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Gara per la concessione in gestiondel Parco Yuri Spigarelli,
comprese attivita di animazione interne al parco

CAPITOLATO D'ONERI

1. Oggetto della Concessione.

Il Comune di Civitavecchia, al fine di valorizzateproprio patrimonio immobiliare e di
riqualificare le aree verdi, anche attraverso lanpzione di attivita culturale, sociale ed
economica, intende concedere l'area verde attr@zzat annesse attrezzature, individuata
e ricompresa nello spazio delimitato dakainzione al'interno “Parco Yuri Spigarelli’,

al fine di poterla adibire a spazio polivalente in cui s svolgano attivita di tipo sociale,
ricreativo, culturale e sportivo, mediante I'attuazione di progetti che coinvolgano l'intera
area parco.

2. ldentificazione dell'area

L’area oggetto di concessione interessa 'ared@deto Urbano Yuri Spigarelli. Il parco si
trova nella zona sud di Civitavecchia, delimitatbest dal viale Lazio, a sud da via dei
Gerani e a nord da via del Tiro a segno.

L’area interessata misura 31.050 mq.

L’'area oggetto dell’intervento in esame interessazipni di piu particelle catastali

definite, esattamente, nel NCEU del Comune di @wgtchia nel foglio 29 con i numeri
11, 31, 190, 612.

L’area non risulta gravata dal vincolo ad uso @vic

Il parco presenta un’area in parte occupata dataegeme boschiva e da manto erboso.
Alcuni percorsi realizzati in porfido su massettocils collegano gli ingressi e le aree
principali. Altri percorsi secondari, in misto grdare, attraversano l'area alberata.

L’accesso principale e localizzato su viale Laze/del Tiro a Segno, in posizione

limitrofa allimpianto sportivo del Pala Galli dguale dista poche centinaia di metri; qui
sono presenti anche numerosi parcheggi. Ultermressi secondari si trovano a sud del
parco (via dei Gerani), ad est (via delle Violexdeovest (via del Tiro a Segno).

All'interno dell’area del Parco Spigarelli si trowm fabbricato su due livelli di sicura
origine agricola per I'impianto e la tipologia dhnitura dello stesso tipico della campagna
romana.

Con l'attuazione del progetto di riqualificazioledificio € stato messo a norma, sia dal
punto di vista strutturale, con interventi di mighmento sismico e sostituzione di parti
ormai pericolanti (solai), che funzionale, con menti di abbattimento delle barriere
architettoniche.

L'edificio si sviluppa su due livelli, e dotato gluattro ingressi cardinali, di cui quello ad
est riservato per uno spazio destinato alle athtere per il parco; tutti gli ingressi sono
resi accessibili da rampe di collegamento in qaeotai percorsi esterni.



Il piano terra e principalmente strutturato in ¢haeti: la sala polifunzionale (di superficie
129,00 mq) e la zona bar dove trovano posto i seannessi quali i servizi igienici,

magazzini, portineria e collegamenti con il livelaperiore con superficie totale di pari
importo.

Al primo livello sono stati posizionati la stanzalifunzionale con gli annessi servizi
igienici e la terrazza fruibile.

Piano terra:

L' ingresso sud, introduce direttamente all'intemhello spazio principale privo di
suddivisioni interne, la sala polivalente; il cdaio centrale ad essa adiacente assume il
compito di collegare questo ambiente dei servizingresso nord dove sono situati i
collegamenti verticali.

All'interno della sala polifunzionale (capienza p&sone criterio di 0,4 persone/mq) si
svolgono le principali attivitd di interesse comuti#uminazione naturale e garantita
dalle aperture sul lato est ed ovest e da ottahacesul solaio di copertura.

A servizio di questo ambiente, e di tutte le atdivthe si svolgono a piano terra, sono
direttamente collocati i servizi sanitari in numetbdue per ciascun Sesso e uno per
disabili per una superficie totale di 21,00 mq.

Adiacente alla sala principale con ingresso indijgerte e stato collocato il bar di 25,00
mqg di ampiezza, dotato di una zona per la prepamazdegli alimenti (superficie 8,30
mq) e di un magazzino (superficie 2,80 mq).

Ad esclusivo utilizzo del personale del bar e dpltiatineria, € stata predisposta un’area
di 8,90 mq con servizi igienici e spogliatoi.

Tramite I'ingresso nord si accede all'area di ithsione con la portineria ed il vano scale
ed ascensore (capienza 6 persone) dal quale épmssiere accesso a tutti gli ambienti
del piano terra, ma immediatamente alla portineria.

Primo piano:

Al piano superiore accessibile dall'interno deifiesb si trovano stanze polifunzionali,
con gli annessi servizi igienici e la terrazzabjna.

Dal corridoio di distribuzione del piano si puo edere alla terrazza, corrispondente al
solaio della sala polifunzionale.

3. Destinazione d’uso e vincoli urbanistici

L'area in cui si inserisce il lotto e definita didno Regolatore Generale di Civitavecchia,
come zona adibita parte a verde pubblico, parteeralev privato, ed € soggetta alle
prescrizioni del D.M. 1444/1968.

Per quanto riguarda l'aspetto inerente i vincokgaagistici, il progetto rientra negli
ambiti normativi descritti di seguito:

TAVOLA A (Sistemi ed ambiti del paesaggio) del Riaerritoriale paesistico regionale
PTPR

Sistema del paesaggio agrario



L’area di progetto viene classificata come “Paegaggrario di continuita“; questa voce
viene

descritta al Capo I, Art. 26 delle NTA del PianbHR.
Sistemi del paesaggio insediativo

Un’esigua porzione del sito, quella relativa ailfabati esistenti, € identificabile come
"Paesaggio degli insediamenti urbani", di cui ap€H, Art. 27, delle NTA del PTPR; in
cui si precisa che: “la tutela € volta alla rigtieéizione degli ambiti urbani ed alla
valorizzazione degli elementi naturali ancora pnésalla conservazione delle visuali
verso i paesaggi di pregio ancora adiacenti efrnntll’ambito urbano, anche mediante
il controllo dell’espansione, il mantenimento derredoi verdi all'interno dei tessuti e/o

di connessione con i paesaggi naturali e agricwitigui”.

TAVOLA B (Beni Paesaggistici) del Piano territoggbaesistico regionale PTPR
Ricognizione delle aree tutelate per legge

(art.134 co. 1 lett. b e art. 142 co. D.lvo 42/04).

Nell'area sono presenti i vincoli:

m) “Aree di interesse archeologico gia individuat&rt.13 LR 24/98).

L'art. 41, cfr. comma 5 afferma che:

“Nelle zone di interesse archeologico ogni modifiedlo stato dei luoghi € subordinata
all’autorizzazione paesistica ai sensi dell’artic@b”

Il punto 9 dell’Art. 41 delle NTA del PTPR chiaresguali sono gli interventi ammissibili
nel caso di aree sottoposte a questo genere dilginc

Tra questi sono ammessi “la realizzazione di schare arboree, I'eliminazione di
alberi, arbusti, e siepi, la realizzazione di remni, di parchegqgi, percorsi pedonali e
carrabili strettamente funzionali alla fruizionelldeea, di terrazzamenti funzionali ai
beni, di manufatti adibiti a servizi igienici e Isgci di prima necessita”.

Per quanto concerne gli interventi ammissibili ablricati preesistenti le NTA del PTPR
allart. 41 comma 7a) specificano che: "sugli edifsistenti sono ammessi interventi di
ordinaria e straordinaria manutenzione, consoliddme restauro e risanamento
conservativo (lettere a,b,c dell’articolo 3 del DBR0/01) nonché di ristrutturazione
edilizia che non comportino totale demolizione;i tedterventi non necessitano di
preventivo parere della Soprintendenza Archeoldgicalividuazione degli immobili e
delle aree tipizzati dal piano paesaggistico (a#t.do. 1 lett. ¢ D.lvo 42/04).

L’'area, oltre che del fabbricato di cui meglio sfieato al punto 2, &€ dotata delle
sottoelencate infrastrutture:

- percorso vita (15 stazioni), comprende la fornitergposa di stazioni ginniche
istallati lungo i percorsi pedonali perimetralisgenti all'interno del parco (parte in
porfido e parte in misto granulare); dotato di a0 piazzole dove l'utente,
consultando le istruzioni su una targa fornitaaminte all’attrezzo ginnico, puo
svolgere gli esercizi specifici per la salute d@gsio corpo.



- area sgambamento cani (dog park) posto in unaiposiadiacente all’ingresso
ovest (su via del Tiro a Segno), dotata di unanone di h.1.80 m per permettere
ai proprietari dei cani di poterli lasciare libesenza guinzaglio. L’accesso e
l'uscita dall'area dovra essere regolato da un’agpazona filtro; sono installati
cancelli richiudibili in modo da interdire momen&amente ai cani il transito verso
I'esterno, evitando cosi lI'incontro con gli altam in entrata. Sono state installate
panchine, cestini e una fontanella per dare comfagli animali. Una zona e stata
adibita a contenere le attrezzature per recuperasmaltire le deiezioni canine.
L’'area € ombreggiata grazie alla piantumazione ldiuree essenze, € in parte
ricoperta da misto di cava ed in parte da pratdatda specifica € delimitata da
cordoli in travertino e riempita con sabbia, poiadw®stinata allo scavo dei cani
(“digging area”).

- area gioco bimbi formate da aree con diverse fogmemetriche e multicolori
realizzate mediante la posa di pavimentazione amwmante e con percorsi di
collegamento tra le varie aree attrezzate. La paniazione drenante antitrauma
delle aree gioco, in gomma colata in opera dellesspre variabile in funzione
dell'altezza di caduta dei giochi, € conforme allarma UNI EN 1177. Sono
istallate nuove attrezzature ludiche

- area dedicata a spazio relax, realizzata con mistava e cigli di contenimento.

- pista di pattinaggio con fondo rifinito in resinatetiche e delimitata con parapetto
in acciaio. Le sedute ad anfiteatro della pistgpaitinaggio e della fontana sono
rivestiti in peperino.

- Opere a verde complete di prati, aiuole, siepigmure e quant’altro
presente.

- Arredo urbano composto da panchine, cestini pdidri portabiciclette,
giochi ludici per bambini.

- Impianto di irrigazione.
- Impianto di illuminazione ed elettrico generale.

- Impianto di videosorveglianza.

Pozzo artesiano.

Per tutti i relativi dettagli architettonici e plametrici si rinvia alla planimetria generale allémal
presente capitolato ed alle tavole quotate defigade strutture

4. Finalita

Il presente capitolato € finalizzato prioritariarteealla promozione delle attivita sociali, ricreati
ludiche, culturali e sportive (vista la vicinanzancgli impianti sportivi che insistono nelle aree
limitrofe) rivolte a tutta la comunita. L'attivitdi gestione della struttura dovra essere ispirata a
seguenti criteri:



e ricerca della massima qualita nella conduzione ededtrutture, delle attrezzature e
nell'organizzazione delle attivita, a tutela preenite dei fruitori dei servizi;

e garantire I'uso piu aperto, completo ed equo d&hHetture, coniugando il massimo delle
funzionalita con il massimo della fruibilita, inlagione alle diverse tipologie di utenza e alle
diverse caratteristiche delle attivita;

L'ingresso al parco si ispira al principio del libexccesso a favore dei cittadini. L'utilizzo datpa
di terzi del Parco e delle sue strutture & autat@zlal Concessionario, secondo i seguenti cdieri
priorita:

a) utilizzo da parte dell'’Amministrazione Comunale;

b) manifestazioni, spettacoli, attivita di caratteralturale (valorizzazione del patrimonio
culturale archeologico e architettonico, visitedaie, servizi e laboratori didattici, ecc. ),
ricreativo (spettacoli, teatrali, musicali, mantéegoni, ecc.) e sportivo purché compatibili
con le esigenze di conservazione e funzionalitie délutture.

c) attivita delle scuole di ogni ordine e grado;
d) attivita per disabili;

e) attivita d’integrazione generazionale attraversaiative che coinvolgano la terza eta e i
giovani (trasferimento di buone pratiche)

E’ facolta dellAmministrazione Comunale ad insindhile richiesta di ottenere la disponibilita
della struttura per n. 12 volte I'anno per eveatnfativi e di carattere istituzionale.

L'Amministrazione comunale fornisce al concessimneopia delle chiavi.

E' fatto divieto di consegnare copia di dette chiad altri gruppi fruitori del Parco, senza
preventiva comunicazione all'Amministrazione.

L’edificio che, si ricorda, si sviluppa su due pi&umori terra ed al piano terra € dotato di una
sala polifunzionale con adiacente bar e relativvigeigienici, dovra essere destinato allo
svolgimento della sola attivita di somministrazodi cibi e bevande di cui alla L.R. 21 del
29/11/2006"Disciplina dello svolgimento delle attivita di saninistrazione di alimenti e
bevande. Modifiche alle leggi regionali 6 agost®29n. 14 (Organizzazione delle funzioni a
livello regionale e locale per la realizzazione dé#centramento amministrativo) e 18
novembre 1999, n. 33 (Disciplina relativa al settodel commercio) e successive
modifiche”.

Non é ammesso l'esercizio di altre attivita commerciali, a pena di decadenza della
concessone. Sono a carico del concessionario tutti gli arredi inteed esterni e le
attrezzature necessarie.

Il concessionario deve provvedere a tutti gli euahtinterventi che si rendessero
necessari pdiespletamento dell e attivita con oneri a suo carico.

L'attivita di pubblico esercizio dovra restare aperto per tutto il tempo del’anno
nel rispetto dell'articolazione oraria prevista, ed utilizzando gli spazi aperti esterni di
pertinenza.

La controprestazione a favore del Concessionanmsiste unicamente nel diritto
di gestire funzionalmente il Parco “Yuri Spigargllsecondo la proposta di



gestione da formularsi da parte del Concessionani@ rispetto delle previsioni
di cui al presente Bando ed al Piano di Manutereidal Verde - e di sfruttare
economicamente quanto ivi esistente e quanto eaklnémte proposto in fase di
proposta di offerta tecnico-migliorativa.

L’attivita di gestione della struttura dovra essisp@rata, ai seguenti criteri:

ricerca della massima qualita nella conduzionesdsthutture, delle attrezzature e
nell’organizzazione delle attivita, a tutela prearte dei fruitori del parco;

garantire I'uso piu aperto, completo ed equo detg@aconiugando il massimo
delle funzionalita con il massimo della fruibilitan relazione alle diverse
tipologie di utenza e alle diverse caratteristidede attivita;

5. Durata della concessione

La concessione avra durata di anni 25 (venticingieeprrenti dalla data di attivazione
del servizio, che dovra intervenire entro 60 giataila data della stipula del contratto. Il
verbale di consegnha verra redatto in contradditttra le parti, entro 15 giorni dalla
stipula del contratto di concessione.

Non &€ ammesso il rinnovo della Concessione petotasisenso;

Viene ammessa esclusivamente una proroga tecngécai cenda necessaria al solo scopo
di avviare o completare la nuova procedura sekettel contraente.

6. Canone di Concessione e modalita pagamento

Il canone annuo dovuto per la concessione é qicattfin €. 6.000,00 oltre iva (euro seimila,00),
iva di legge al 22% esclusa.

Il canone annuo della concessione & determinato misura fissa e non costituisce elemento di
negoziazione.

Trattandosi di un affidamento in concessione, ih€assionario assume il rischio d'impresa relativo
alla gestione dei diversi servizi rivolti ai soggehe vorranno fruirne pagandone il corrispettivo.

Il canone annuo dovra essere versato mediante aleesemestrali anticipate di pari importo; la
prima rata deve essere versata prima della redaziehverbale di consegna dell’area concessa e le
successive entro il 10 gennaio ed entro il 10 tudiiogni anno di durata del contratto).

Il canone sara aggiornato annualmente secondorlaziani intervenute nell’indice ISTAT dei
prezzi al consumo per famiglie di operai ed impiega misura pari al 100% delle variazioni
stesse.

| pagamenti avverranno, salvo diversa indicaziocag@akte del Comune di Civitavecchia, mediante
bonifico bancario sul relativo conto bancario cagssuccessivamente comunicato.

Le parti convengono di aggiornare annualmenteribna di concessione alle variazioni intervenute
nell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per famegglli operai e impiegati in misura pari al 100%
delle variazioni stesse.



Le parti convengono che 'eventuale aggiornamemeiocdnone decorre automaticamente dal mese
successivo al primo anno di conduzione, in basevalliazioni ISTAT relative all'anno trascorso.

In caso di adeguamenti, il concedente indicheréoatessionario I'esatto ammontare del canone
dovuto.

Il pagamento del

canone convenuto non potra essere sospeso catdafdtto salvo il diritto del conduttore di far
valere le sue eventuali ragioni in separato giadizi

In caso di ritardi nei pagamenti, sono dovuti gteressi moratori in misura pari agli interessaleg
(art. 1284 CC) maggiorati di tre punti percentusdilva la facolta di risoluzione anticipata ai $ens
del presente capitolato.

In caso di ritardo dei pagamenti, superiori airsesi, si procedera alla revoca della Concessione;

Il contratto e I'eventuale proroga tecnica, songgsdti a tracciabilita dei flussi finanziari coma d
art.3 della legge 136/2010, nonché art. 6 dellssstelecreto per sanzioni, ed art. 6 del decretyeleg
n.187/2010 convertito con legge n. 217/2010.

7. Valore della Gestione
A fronte degli oneri previsti dal presente Capitojail Concessionario beneficera, dei proventi
derivanti da:

- affitto degli spazi e delle strutture ivi presemtibase al progetto complessivo presentato.
Durante lo svolgimento di eventi (sociali, maniégoni, spettacoli, concerti, ecc)
organizzati dal concessionario ovvero da terziugligl concessionario "affittera” gli spazi,
dovra comunque essere garantito il libero utilidebparco almeno per una superficie pari al
60% con annessi servizi.

« Valorizzazione di quanto previsto nella eventudferta tecnica,

8. Gestione e manutenzione del parco
L'affidamento in concessione della gestione det®aruri Spigarelli”, di proprieta del Comune di
Civitavecchia comprende le seguenti prestazionidemorrenza dalla data di consegna del Parco:

1. L'apertura e chiusura del Parco dovra essere gtrgmer 365 giorni annui, per tutta la
durata della relativa Concessione. L’apertura det® dovra essere garantita in una fascia
oraria compresa tra le 06.00 e le 08.00 del mattenda chiusura in una fascia oraria
ricompresa tra le 20.00 e le 24.00, salvo le necesshiusure in caso di manutenzione o
pulizie straordinarie incompatibili con la fruiltdi da parte della cittadinanza e sara facolta
del gestore definire degli specifici orari sullasbadella stagionalita, dandone opportuna
informazione mediante apposita cartellonistica plaoare presso tutti gli accessi al Parco. Il
posticipo dell’orario di chiusura in occasione dieeti 0 manifestazioni dovra essere
preventivamente concordato con I'Amministrazione mGoale. Gli orari di



apertura/chiusura dovranno, a cura del concessmremsere esposti in luogo ben visibile al
pubblico e fatti rispettare dai fruitori del parstesso.

. Servizio di custodia e sorveglianza del parcoedaitrezzature e dei servizi annessi.
Manutenzione del Parco che comprende:

a. Qualsiasi opera di giardinaggio come il taglio ‘@efia , la potatura di alberi, siepi,
arbusti e cespugli e la loro eventuale sostituzieaeseguirsi con le modalita e con
la frequenza di cui all'allegato "Piano della Man#ione del verde".

b. Manutenzione ordinaria e straordinaria degli impiah irrigazione, compresa la
componente elettrica e del relativo pozzo artesiano

c. Gli interventi su tutte le strutture e pertinenzevwedendo alle riparazioni che si
rendessero necessarie per garantire la piena halité delle stesse e la pubblica
incolumita degli utenti. Le eventuali migliorie dmo essere comunicate
preventivamente all' Amministrazione.

d. Controllo visivo dello stato manutentivo e di fumzamento con frequenza
giornaliera delle attrezzature ludiche, costitdié giochi di cui all'elenco allegato a)
"Attrezzature ludiche e arredo urbano”, verniciatdr mantenimento degli stessi e,
ove necessario, interventi di riparazione. Takménti dovranno essere effettuati da
ditte specializzate che rilasceranno idonee ceatiioni sull’intervento.

e. Manutenzione ordinaria degli arredi esterni, cogtitda panchine, cestini, ecc,
compreso verniciatura e ripristini vari.

f. Interventi di manutenzione delle eventuali stacaterin legno.

La pulizia giornaliera degli eventuali servizi igiei, se installati, con mezzi, materiali e
personale a carico del Concessionario.

La pulizia degli spazi interni in particolare i ig#i, le piste, le panchine, la vuotatura dei
cestini, mediante la raccolta differenziata giolral dei sacchetti porta rifiuti, la rimozione
dei rifiuti lasciati dagli utenti sul prato o sugletti.

. Trasporto al punto di raccolta, preventivamentéikta con I'azienda preposta al servizio
nel Comune di Civitavecchia, di tutti i sacchi camenti i rifiuti differenziati

Interventi di derattizzazione e disinfestazionetomgli insetti di vario genere (alati e non) e
tipologia in tutta I'area del Parco in Concessione,;

. Organizzazione degli eventi manifestazioni cultursdciali, ludico-ricreative, umanitarie e
sportive garantendo il presidio, la sorveglianza, résponsabilita e la gestione delle
emergenze.

Il pagamento di tutte le utenze (elettriche, tetefhe, idriche, energetiche ecc.)
provvedendo alla loro voltura a proprio nome erifogiorni dalla data di consegna delle



strutture in concessione con l'esclusione dellabpoa illuminazione e dell'energia elettrica
a servizio dell'impianto di video sorveglianza.

10. Verifica della perfetta funzionalita di tutti glmpianti e delle infrastrutture facenti parte
della Concessione, con particolare riguardo allfettefazione della verifica biennale
dellimpianto di messa a terra ai sensi delle vigleggi;

I1 Concessionario e tenuto a presentare entro geBhaio di ogni anno la rendicontazione dei
lavori di manutenzione effettuati nell'anno precede

Il Concessionario si impegna altresi:
v' a mantenere il Parco in perfetta efficienza e gamit rispetto delle norme vigenti.

v' a nominare il Responsabile del Parco, che dovrangee la propria reperibilita nei
confronti dell’Amministrazione Comunale. In caso \diriazione del Responsabile, il
Concessionario e tenuto a comunicare il nominatelcsostituto.

v a nominare il responsabile del servizio di prevenei e protezione, gli incaricati
dell'attuazione delle misure di prevenzione incenlditta incendio, di evacuazione, di primo
soccorso e gestione dell'emergenza e del medicpeteme secondo la vigente normativa
sulla sicurezza nei luoghi di lavoro.

v/ a segnalare all'lAmministrazione l'uso improprio Barco da parte degli utenti o di atti
vandalici che si dovessero verificare.

v'a comunicare allAmministrazione eventuali danreé sfenissero apportati alle strutture o
attrezzature durante il loro utilizzo.

v avigilare sulle attivita e sugli utenti durant@driodo di permanenza all'interno del Parco.

v A utilizzare e far utilizzare la struttura con laghore cura e diligenza, predisponendo ogni
idonea misura per evitare danneggiamenti e, ove sssverifichino, disponendone
'immediata e adeguata riparazione.

Il Concessionario si impegna, entro (30) trentargidall’affidamento della Concessione, a redigere
ed attuare un piano di comunicazione, promozion&lerizzazione finalizzato a dare rilievo e

visibilita, attraverso tutti i mezzi di comunicaa® ritenuti idonei, alle attivita che si svolgono

all'interno del parco, anche attraverso I'eventuakdizzazione di un sito web dedicato collegato
con il sito istituzionale del Comune di Civitaveih

Dovra dotarsi, di tutte le autorizzazioni e cecafzioni prescritte dalle vigenti normative sia per le
attivitd che gestisce all'interno del Parco. Leoaigzazioni amministrative e sanitarie dovranno
essere intestate al legale rappresentante del €anario il quale é tenuto ad espletare tutte le
pratiche amministrative richieste.

Il Concessionario €& responsabile dei danni allesqex o alle cose comunque provocati
nell’esecuzione del servizio ednputabili a colpa dei propri operatori; dei dart@rivanti da
irregolarita o carenze nell'esecuzione del sevigiestato; dei danni occorsi a cagione delle
strutture affidategli con il presente atto.



Il concessionario si assume inoltre ogni respotigabi merito a:

* adempimenti dovuti a normative fiscali;
» sorveglianza e custodia dell’intero complesso piaia durata delle concessione;
» gestione della sicurezza delle aree comuni e daliaezza sui luoghi di lavoro ai sensi del
D.Lgs 81/08;.
Il Concessionario si assume inoltre ogni respotisalin riferimento alla gestione complessiva del

Parco e ad ogni eventual®ntenzioso derivante dallo svolgimento delle vatiwita.

Dovranno essere adottati a cura e spese del Comeadgs tutti i provvedimenti necessari atti a
garantire I'incolumita delpubblico, dei frequentatori e degli operatori, ¢@mpresa, nel caso di
necessita, la chiusura dell'impianto o di partestio.

Il Concessionario & tenuto a non consentire I'aawesd servizi e agli impianti a un numero di
soggetti contemporaneamenggesenti superiore a quello previsto dalle norngenti in rapporto
alla normativa di sicurezza e a mettere in atttetle misure, i controlli e le verifiche necessarie
alla salvaguardia della pubblica incolumita.

9. Attivita' di animazione dei parchi

Il soggetto che si aggiudichera la concessione launare, entro 30 (trenta) giorni dall'affidamento
della Concessione, di definire un calendario arendalniziative di attivita di animazione del Parco
per tutti gli anni di durata delle relativa condgess. Il calendario annuale delle iniziative e lees
eventuali variazioni e/o integrazioni, dovrannoeesscelermente comunicate alla Amministrazione
Comunale. Il tutto dovra essere convalidato dassa A.C. nella persona del Responsabile del
Procedimento. Se lo stesso non risponde antro giemi dal ricevimento della programmazione e
sue eventuali variazioni e/o integrazioni, lo stesigntendera tacitamente accettato.

Il Concessionario sara responsabile dell’'organioreze della gestione delle attivita di animazione
concordate e proposte. Per il primo anno le adtisddvranno far parte della domanda di concessione.

Periodo minimo: il periodo di animazione dovra essere svolto alnda aprile a meta ottobre e

possibilmente durante tutto I'anno;

Numero e tipologia iniziative il numero richiesto di iniziative annuali, doveasere di almeno 15
(da svolgersi durante tutto I'arco di ogni singgilarnata programmata), di cui:

- almeno n. 2 iniziative musicali (dj set, concdrtlli, danza. ecc);

- almeno n. 10 iniziative sportive e benessere (dowaessere svolte discipline di vario
genere, sia a livello dimostrativo, sia a liveliaccdinvolgimento diretto);

- almeno n. 3 iniziative culturali e ludiche (presembne di libri, spettacoli teatrali,
manifestazioni sociali ed aggregative, giochiulette rappresentazioni di fiabe, ecc);

10. Oneri, Obblighi e Responsabilita del Concessiarno

Il Concessionario € obbligato a dotarsi di tuttealgorizzazioni e certificazioni prescritte dalle
vigenti normative per le attivita da gestire atéimo del Parco. Le autorizzazioni amministrative e
sanitarie dovranno essere intestate al legale eapptante del Concessionario il quale e tenuto ad
espletare tutte le pratiche amministrative riclaest

Il Concessionario & obbligato a chiedere il consadadl'Amministrazione qualora voglia eseguire
opere, lavori o migliorie che comportino anche waaiazione delle attrezzature fisse e mobili,
dotandosi di ogni autorizzazione o nulla osta @tewalle nonne vigenti. Qualora questo avvenga
senza consenso O autorizzazioni previste, 'Amnmadgne valutera se mantenere le opere
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realizzate procedendo alla regolarizzazione dgdere con spese a carico del Concessionario o
procedere al ripristino della stato dei luoghi seengpn spese a carico del Concessionario.
Il Concessionario € responsabile dei danni allesgrex o alle cose comunque provocati
nell'esecuzione del servizio ed imputabili a colpe propri operatori; dei danni derivanti da
irregolarita o carenze nell'esecuzione del seyréstato; dei danni occorsi a cagione delle straittu
affidategli con il presente atto.
Resta a completo ed esclusivo carico del Concemswmiualsiasi risarcimento di danni, senza
diritto di rivalsa o di compensi nei confronti detite concedente.
Il concessionario si assume inoltre ogni respotiisain merito a:

v' adempimenti dovuti a normative fiscali;

v sorveglianza e custodia dell'intero complesso;

v’ gestione della sicurezza.

Il Concessionario si assume inoltre ogni respofisalm riferimento alla gestione complessiva del
Parco e ad ogni eventuale contenzioso derivante shablgimento delle varie attivita.

Dovranno essere adottati a cura e spese del Comeaiss tutti i provvedimenti necessari atti a
garantire l'incolumita del pubblico, dei frequentate degli operatori, ivi compresa, nel caso di
necessita, la chiusura dellimpianto o di parteedso. Di tali provvedimenti dovra essere data
immediata comunicazione al Concedente, il qualsom@rato da qualsiasi responsabilita derivante
dal mancato rispetto delle norme vigenti in matdrisicurezza.

Il Concedente si riserva la possibilita di adotiaregni momento i provvedimenti di chiusura sopra
citati, in caso di inerzia del Concessionario, raatk sospensione della concessione, senza che il
Concessionario abbia nulla a che pretendere ® titsércitorio o di indennizzo per effetto di tale
sospensione.

Il Concessionario si impegna mettere in atto tlgtenisure, i controlli e le verifiche necessarial
salvaguardia della pubblica incolumita.

L'Amministrazione Comunale si riserva, tramite o tecnici responsabili, di comunicare
specifiche indicazioni e prescrizioni in ordineaatiorretta manutenzione degli impianti tecnici e
delle strutture in generale, oltre a quelle speatfiente previste dalle normative tecniche in
materia, alle quali il gestore ha l'obbligo di a#esi.

Alla scadenza della concessione o in caso di zsohe contrattuale, gli arredi e le attrezzature
necessarie per l'installazione e I'avvio dell'@ivimarranno di proprieta del concessionario che
potra concordare la cessione al Comune o0 a un ualentlitta subentrante, oppure smontare gli
arredi e le attrezzature senza pretese da parteoelessionario di indennita per le spese sostenute

11. Ulteriori oneri di carattere straordinario

I Comune pone a carico del Concessionario i seguéariori oneri relativi ad interventi che
dovranno essere avviati entro 30 giorni dalla cgnaalel Parco previo ottenimento degli eventuali
necessarie autorizzazioni e comungue eseguiti patgfianizio di qualsiasi attivita ricreativa:

v’ revisione e manutenzione straordinaria, ove nedassktutte le recinzioni esistenti;

v’ revisione e manutenzione straordinaria, ove nedassitutti i muretti a secco, delle
staccionate e dei pergolati;

v revisione e manutenzione straordinaria, ove nedassitutte le attrezzature e gli arredi

esistenti;

attivazione dell'impianto di videosorveglianza;

revisione e manutenzione straordinaria, ove nedasskei vialetti e dei percorsi interni;

revisione e manutenzione dell'impianto di irrigarce del pozzo artesiano;

AN
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v" revisione impianto di illuminazione ed elettricoganerale e dell'impianto di video
sorveglianza;

v' revisione impianti fognari e del sistema di smagtimo della acque piovane;

v’ verifica biennale e revisione di tutto I'impiantbrdessa a terra;

12. Oneri a carico del Comune

Sono a carico del Comune tutte le manutenzionosiraarie e le modifiche alle strutture esistenti
all'interno del parco, diverse da quelle elencHtarticolo 11.

Il concessionario non puo opporsi a lavori di manatone straordinaria, modifica, ampliamento,
migliorie inerenti gli edifici e le strutture, chidmministrazione intenda fare a propria cura esgpe

né puo pretendere indennizzo alcuno.

Qualora derivi dall'esecuzione dei lavori la neitasdi una sospensione totale dell'attivita del
concessionario per un periodo superiore a 30 gmotra essere concordato tra le parti un recupero
del periodo di inattivita.

| tempi di intervento devono essere previamenteurvoati con un anticipo di almeno tre mesi e
concordati con il gestore nel rispetto della progreazione annuale dell'attivita del medesimo,
salvo i casi in cui sussistano evidenti ragionigémza che impongano l'intervento immediato.

Il Concessionario € tenuto a segnalare gli intdivénnatura straordinaria che ritiene debbano
essere eseguiti. Qualora detti lavori si rendesseressari per incompetenza o negligenza nella
manutenzione ordinaria e nella custodia da parteCdacessionario, il costo degli stessi sara a
carico del soggetto Concessionario.

Il concessionario puo proporre al Comune l'assureze proprio carico della realizzazione di lavori
di straordinaria manutenzione finalizzati a mighie@ o adeguare I'utilizzo delle strutture. Il Comun
previa verifica della natura e dell'entita dei lavda effettuare, che dovranno comunque essere
strettamente strumentali alla gestione del seryim autorizzare il concessionario prescrivendo le
condizioni di realizzazione che sinteticamente dawo prevedere i seguenti punti:

a) che ilavori siano strettamente strumentali allstigae del servizio;

b) che dopo il loro completamento e collaudo le omlventino di proprieta del Comune;

c) che siano realizzati nel rispetto del D. Lgl 50/2Qkr quanto applicabile;

d) che il progetto venga approvato dalla Giunta Coreyn@er poi acquisire parere favorevole
dell'Ufficio Ambiente e Beni Culturali. e comunqtudti i pareri e nulla osta di legge;

e) che ilavori siano svolti sotto il controllo delfbiente e Beni Culturali con obbligo da parte
del concessionario di adeguarsi ad eventuali pesor che 1o stesso ufficio dovesse dare
in corso d'opera;

f) che tutti i lavori siano realizzati a rischio deincessionario stesso che deve tenere indenne
il Comune da ogni rischio di esecuzione, presemtandgaranzia opportune polizze
assicurative di responsabilita civile verso terzi.

13. Consegna e restituzione infrastrutture e attrezature

La consegna del Parco avverra mediante redazioappdisito verbale di consegna da redigersi in
contraddittorio fra Comune ed il Concessionarid, glele risultera lo stato di conservazione del
verde, degli ambienti e degli impianti, nonchédasistenza e lo stato delle attrezzature.

Le strutture, le attrezzature, e le essenze (alresaarbusti, cespugli, prato, ecc.) dovrannoresse
tenuti e riconsegnati alla scadenza del contratfmerfetto stato di conservazione.

Il concessionario ha la responsabilita di conseovez e custodia dei beni concessi per tutta la
durata della concessione.

Alla scadenza della concessione dovra essereuitsstiitta la documentazione tecnica e legale fino
al momento detenuta dal Concessionario.

Di tutte le operazioni verra dato atto in un veebdil riconsegna del parco.
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Gli arredi e le attrezzature necessarie per lliagiane e l'avvio dell'attivita, alla scadenzalael

concessione 0 in caso di risoluzione contrattus@nranno di proprieta del concessionario che
potra concordare la cessione al Comune o0 a un ualentlitta subentrante, oppure smontare gli
arredi e le attrezzature senza pretese da parteoelessionario di indennita per le spese sostenute

14. Fruizione del Parco

Il gestore dovra garantire I'accesso e la fruizideeParco comunale senza discriminare alcuno e
senza prevedere a carico dell'utente, alcuna @estaciativa, di iscrizione o contributo di sorta.
Il Concessionario puo richiedere un contributo agdinti in occasione di attivita e manifestazioni
programmate di tipo sportivo, culturale, ricreatevper eventi organizzati in particolari ricorrenze
Nello stabilire il piano di utilizzo del Parco odtgedella presente concessione il Concessionario si
impegna a:
v effettuare la programmazione culturale, socialesredtiva, ludica prevedendo la
collaborazione con le realta associative del widt
v' presentare al Comune, entro il mese di febbraioodghi anno, la proposta di
programmazione degli eventi e delle manifestazipnéviste. Il tutto dovra essere
convalidato dalla stessa A.C. nella persona dep&esabile del Procedimento. Se lo stesso
non risponde entro dieci giorni dal ricevimento lalgbrogrammazione e sue eventuali
variazioni e/o integrazioni, il tutto si intendetacitamente accettato. Ogni variazione e
modifica della programmazione in corso di anno doessere prontamente resa nota
all’Amministrazione.

In ordine alla fruizione quotidiana degli spaziezst del Parco € comunque vietato all'utenza:
introdurre oggetti, materiali e attrezzi di quassigenere ritenuti pericolosi;

effettuare giochi violenti e pericolosi;

utilizzare impropriamente i giochi per i bambini;

sporcare o rovinare in qualsiasi modo le attrezeagu servizi;

introdurre veicoli a motore di qualsiasi genere tsola esclusione di quelli comunali o
autorizzati per ragioni di servizio, ovvero di dueltilizzati dal Concessionario per la
manutenzione;

schiamazzi, rumori molesti o provocare risse ordis

introdurre animali ad eccezione di quelli muniti gliinzaglio (fatta eccezione per l'area
sgambatura) e a condizione che il proprietario abbidotazione paletta e contenitore per la
pulizia di eventuali escrementi;

AN NN
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E' data facolta al Concessionario, sia medianteetvento delle forze dell'ordine, sia mediante il
proprio personale, di procedere all'immediato abmamento dal Parco di tutti coloro che non
rispetteranno i divieti @ non manterranno un cortgmento corretto ed educato nei confronti del
personale e dei frequentatori del Parco stesso.

15. Personale in Servizio

Il Concessionario dovra effettuare la gestione skaivizio con proprio personale in numero
adeguato rispetto alle attivita svolte.

Il Concessionario si obbliga ad applicare, nei oomi di qualunque operatore, le condizioni
contrattuali previste dalle norme di riferimento.

Il Concessionario e tenuto inoltre all'osservartaléapplicazione delle norme vigenti in materia d
lavoro, di assicurazioni obbligatorie ed in mateaatinfortunistica, previdenziale, assistenziale,
sicurezza (D.Lgs. n. 81/2008) nei confronti diityli operatori dando espressamente atto che
nessun rapporto di lavoro, ad alcun titolo, sindera instaurato fra detto personale e il Comune.
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16.Sicurezza del Lavoro

E' fatto obbligo al concessionario, al fine di gdne la sicurezza sui luoghi di lavoro, di attesier
strettamente a quanto previsto dalla normativa atenm di miglioramento della salute e della
sicurezza dei lavoratori.

Il Concessionario deve attuare le misure di prexgreze di protezione per i rischi sul lavoro, in
particolare l'impiego di energia elettrica dovrasexe assicurato da personale che conosca la
manovra dei quadri di comando e deve provvedewdirén a far affiggere nei punti idonei, a
proprie cure e spese, la segnaletica di sicureazaet parco che all'interno dei locali. Si pregisa
per quanto riguarda la sicurezza antinfortunistat®e ogni responsabilita connessa € a carico del
concessionario.

17. Documentazione da tenere presso la sede del &ar
Il Concessionario ha I'obbligo di tenere presseatia impianto la seguente documentazione:

v' nominativo del Responsabile del parco e dei refer@mesponsabile della sicurezza
dellimpianto e responsabile del servizio prevengioe protezione) e loro recapito
telefonico;

v' planimetria del Parco ed eventuali elaborati pringéit aggiornati ad ogni singola sezione
funzionale;

v' documentazione relativa alla sicurezza contro mfiortuni sul lavoro di cui al D. Lgs.
81/2008 e s.m.i.;

v’ registro interventi di manutenzione e controlloetfiati, in cui & riportata la data delle
attivita, la natura e gli esiti;

v' Formulario d’identificazione dei rifiuti trasportascarti di potatura, rifiuti differenziati di
vario genere, ecc) debitamente compilato e timbrato

18. Garanzie Assicurative

L'affidatario della Concessione, ai sensi dell'd@3 comma 7 del D.Lgs 50/2016, & obbligato a
costituire e consegnare alla stazione appaltanteerad dieci giorni prima dellinizio della
Concessione le sotto elencate polizze assicurating relativi massimali;

1. una polizza di assicurazione, con primaria comgagniAssicurazione, che copra i danni
subiti dalle stazioni appaltanti a causa del dagigento o della distruzione totale o
parziale di impianti ed opere, anche preesistemtiificatisi nel corso della durata delle
Concessione, sollevando 'Amministrazione Comuidaegni responsabilita per qualsiasi
tipo di danno a cose e/o danni e infortuni a pe¥sohe possano derivare o accadere durante
l'attivita di gestione, compresi eventuali atti gtahici, con un massimali di € 1.000.000;

2. una polizza RCT-RCO contro la responsabilita ciyigg danni causati a terzi per tutta la
durata della Concessione il cui massimale e pdria®0.000 di euro.

Le coperture assicurativa decoreranno dalla dataizio della Concessione e cesseranno alla data
di emissione del certificato di riconsegna delleeaconcesse. Copia di tali polizze, nonché di ogni
altra polizza assicurativa necessaria per leggee dssere depositata agli atti del Servizio 4 Liavor
Pubblici - Ambiente.

I Comune é esonerato da ogni tipo di responsahiirivante dall’esercizio del servizio per i danni
che dovessero derivare a persone e cose, in qlianentuale responsabilita € in ogni caso
dell'esercente il servizio, anche in deroga ad annorme che disponessero I'obbligo di

pagamento in capo al Comune ovvero la responsabiiidale del Comune, con esclusione quindi
di ogni diritto di rivalsa o di indennizzo a caridell'Ente.
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I Comune non rispondera, ovviamente, per nessaggome per quanto attiene ai rapporti
contrattuali che la concessionaria instaurati ceantuali terzi, cosi come per i rapporti che la
concessionaria instauri con il personale che inp@ed nella gestione della struttura; di tutti i olian

il concessionario rispondera in ogni sede.

La mancata produzione della polizza assicuratitaereine che verra eventualmente fissato dal

Comune sara causa di revoca dell'aggiudicazione prawvedera alla nuova aggiudicazione in
favore del secondo in graduatoria, restando comeisglvo il risarcimento dei danni.

19. Cauzione

1. Aisensidell'art. 103 del D.Lgs 50/16, il Concessrio per la sottoscrizione del contratto deve
costituire una garanzia, denominata "garanzia diefi a sua scelta sotto forma di cauzione o
fideiussione con le modalita di cui all'articolo,98ommi 2 e 3 del D.Lgs 50/16 tale
obbligazione deve essere inserita negli atti e wohardi relativi all’affidamento della
Concessione.

L’'importo della Cauzione definitiva sara pari ad@0.000,00;

Fermo restando il limite all'utilizzo del contarde cui all'articolo 49, comma 1, del decreto

legislativo 21 novembre 2007, n. 231, la cauziome @ssere costituita, a scelta dell'offerente, in

contanti, con bonifico, in assegni circolari o ol del debito pubblico garantiti dallo Stato al
corso del giorno del deposito, presso una sezioresdreria provinciale o presso le aziende

autorizzate, a titolo di pegno a favore dell'amstiaizione aggiudicatrice. Si applica il comma 8

e, quanto allo svincolo, il comma 9.

4. La garanzia fideiussoria di cui al comma 1 a scddlappaltatore puo essere rilasciata da
imprese bancarie o0 assicurative che rispondaneqaiisiti di solvibilita previsti dalle leggi che
ne disciplinano le rispettive attivita o rilasciatagli intermediari finanziari iscritti nell'alba d
cui all'articolo 106 del decreto legislativo 1 setbre 1993, n. 385, che svolgono in via
esclusiva o prevalente attivita di rilascio di geri@ e che sono sottoposti a revisione contabile
da parte di una societa di revisione iscritta alld previsto dall'articolo 161 del decreto
legislativo 24 febbraio 1998, n. 58 e che abbianeqguisiti minimi di solvibilita richiesti dalla
vigente normativa bancaria assicurativa

5. La garanzia cessa di avere effetto solo alla datamtlusione della Concessione. La stazione
appaltante puo richiedere al soggetto aggiudicatarreintegrazione della garanzia ove questa
sia venuta meno in tutto o in parte; in caso ditemaperanza, la reintegrazione si effettua a
valere sui ratei di prezzo da corrispondere altietze.

6. Le stazioni appaltanti hanno il diritto di valedglla cauzione, nei limiti dell'importo massimo
garantito, al fine di essere garantiti in caso alieaze formali in merito a tutti gli oneri di
manutenzione previsti nel capitolato , nel casosdiluzione del contratto disposta in danno del
concessionario I'A.C. ha il diritto di valersi delicauzione per provvedere al pagamento di
guanto dovuto dal Concessionario per le inadempielezivanti dalla inosservanza di norme e
prescrizioni dei contratti collettivi, delle legg dei regolamenti sulla tutela, protezione,
assicurazione, assistenza e sicurezza fisica derdtori comunque presenti in cantiere o nei
luoghi dove viene prestato il servizio nei casaplpalti di servizi. Le stazioni appaltanti possono
incamerare la garanzia per provvedere al pagameintauanto dovuto dal soggetto
aggiudicatario per le inadempienze derivanti dallasservanza di norme e prescrizioni dei
contratti collettivi, delle leggi e dei regolamersulla tutela, protezione, assicurazione,
assistenza e sicurezza fisica dei lavoratori adalédsecuzione della Concessione .

7. La mancata costituzione della garanzia determina decadenza dell'affidamento al
Concessionario e la stazione appaltante, aggiddicancessione al concorrente che segue
nella graduatoria.
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8. La garanzia fideiussoria di cui al comma 1 a sce#lappaltatore puo essere rilasciata dai
soggetti di cui all'articolo 93, comma 3. La galiardeve prevedere espressamente la rinuncia al
beneficio della preventiva escussione del debitonecipale, la rinuncia all'eccezione di cui
all'articolo 1957, secondo comma, del codice cjvimnché l'operativita della garanzia
medesima entro quindici giorni, a semplice rictaestritta della stazione appaltante.

20. Divieto di cessione del contratto

Per tutta la durata del servizio & vietata la cessitotale del contratto, a pena di risoluzione
immediata del contratto in suo danno.

21. Penalita/Sanzioni

Le clausole contenute nel presente capitolato saite® obbligatorie e vincolanti, pertanto a fronte
del riscontro di inadempimenti contrattuali d'uidi©® per denuncia di terzi, il Comune provvedera a
contestare le inadempienze rilevate.

Per ciascuno dei seguenti casi di inadempimerpermali vengono cosi individuate:

1. mancata realizzazione delle attivita minime prevgsl capitolato da un minimo di € 100,00
ad un massimo di € 600,00 in funzione della gradilinadempimento;

2. mancato rispetto degli oneri di pulizia e sorvegtia dell'area da un minimo di € 100,00 ad
un massimo di € 600,00 al giorno in funzione dghavita dell'inadempimento;

3. mancato rispetto degli orari di apertura dell'ataain minimo di € 100,00 ad un massimo di
€ 400,00 al giorno in funzione della gravita de#iiempimento;

4. mancata trasmissione annuale delle polizze assiveirala un minimo di € 100,00 ad un
massimo di € 250,00, in funzione della gravita'metlempimento ;

5. violazione degli obblighi relativi alla manutenzeordinaria del parco, delle strutture, delle
attrezzature e del verde (quest'ultima da effedtuaon le modalita di cui al Piano di
Manutenzione del Verde) da un minimo di € 500,0@m@aenassimo di € 5000,00 in funzione
della gravita dell'inadempimento;

6. svolgimento di attivita senza le preventive autraioni, nulla osta, richieste dalla
normativa e dal presente capitolato, da un minim& d.000,00 ad un massimo di €
5.000,00 in funzione della gravita dell' inadempintoe

7. interruzione della fruibilita del parco imputabike negligenza del Concessionario non
preventivamente comunicato, da un minimo di € 50&0 un massimo di € 2.000,00 al
giorno, in rapporto al numero di giorni di interroize;

8. atteggiamento degli operatori non corretto nei wontf dell'utenza o non conforme agli
standard di erogazione del servizio pubblico danimmo di € 250,00 ad un massimo di €
500,00 per ogni rilievo accertato;

9. mancato rispetto delle norme sull'organizzaziondad®ro da un minimo di € 100,00 ad un
massimo di € 1.000,00 in funzione della gravitd'idadempimento.

A fronte di inadempimenti relativi a quanto prewistlai punti precedenti, 'Amministrazione
provvedera ad inviare formale lettera di contestazia mezzo raccomandata A,/R o PEC invitando
il concessionario ad ovviare agli inadempimentitestati e ad adottare le misure necessarie a
ripristinare le condizioni idonee. Il Concessionaha facolta di presentare le proprie contro
deduzioni entro 10 gg dalla notifica della contegiae stessa. Ove, in esito al procedimento di cui
sopra, siano accertati da parte dell’Amministrazi@omunale casi di inadempimento contrattuale,
salvo che non siano dovuti a cause di forza maggmra fatti accertati non imputabili al
Concessionario, I'"Amministrazione si riserva diogare la penale rapportata alla gravita
dell'inadempimento rilevato salvo il risarciment danno ulteriore.
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Le penali saranno applicate tramite escussiona dallizione di cui all'art. 18 che dovra essere
reintegrata nei termini sopra riportati. Qualord carso del servizio si verifichino ripetuti casi d
inadempimento contrattuale, si applichera quantvipto dalla normativa vigente in materia di
cumulo di penali, di procedura di risoluzione catttrale e di liquidazione, fatto salvo il
risarcimento di tutti i danni patiti.

22. Recesso

Le parti hanno facolta di recedere dalla concessiomualsiasi momento con preavviso di almeno
sei mesi da inviare a mezzo lettera raccomandatacaiso di ricevimento. Dalla data di efficacia
del recesso, I'Aggiudicatario deve cessare tuttpréstazioni contrattuali, assicurando che tale
cessazione non comporti danno alcuno allAmmirgiree.

23. Risoluzione
L'Amministrazione Comunale revochera la gestioritatiea nel caso:
a) di scioglimento, fallimento o cessazione dell'atifidel gestore;
b) di eccezionali necessita dell’Amministrazione Coatemispondenti a fini pubbilici;
c) di gravi e reiterate infrazioni da parte del gestdi quanto previsto nella convenzione
sottoscritta e degli atti ad essa correlati, quali:

a. mancato rispetto degli orari di apertura e di ciassenza motivazione adeguata:

b. arbitrario abbandono delle strutture;

C. sospensione o interruzione del servizio di gestisgrgza causa 0 senza preventiva
autorizzazione da parte dellAmministrazione Confeina

d. violazioni agli obblighi contrattuali;

e. violazioni delle norme previdenziali, assicuratiamtinfortunistiche in materia di
gestione del personale;

f. sopravvenuta incapacita o divieto a contrarre awrplibblica amministrazione,
comprese le cause previste dall'art. 135 del Catbc€ontratti;

g. cessione del contratto . alterazione o modificazienstanziale, senza la prescritta
autorizzazione dell' Amministrazione, della destinae d'uso delle strutture

h. mancata effettuazione con la dovuta diligenza dgllere di manutenzione ordinaria;

i. mancato perseguimento delle finalita proprie detitatture e degli impianti;

j. danni agli ospiti e fruitori, ai beni di proprietiel’Amministrazione derivanti da
dolo e colpa grave.

k. Reiterata mancata attivita di animazione, condgudenze ed i modi indicati nell’art.
6 del presente Capitolato;

I. Reiterata mancata attivita di revisione e manutereidi tutte le strutture, degli
impianti, delle aree verdi, e indicato dall'art 6aet. 9 del presente Capitolato
d’oneri;

m. Chiusura continuativa dell’eventuale attivita comomge e dell’area in concessione,
senza giustificato motivo e per palese inefficiengestionale, da parte del
Concessionario,. La incapacita gestionale, saratava certificata ad insindacabile
giudizio, dalla Amministrazione Comunale;

n. Mancato pagamento ovvero ritardo per oltre sei melscanone di concessione;

I Comune si riserva, altresi, di risolvere il oatto, fatte salve le ulteriori conseguenze che
potrebbero derivarne sotto il profilo civile e/onade, in caso di svolgimento di lavori senza la
necessaria e preventiva autorizzazione dellamtrézione o senza i nulla-osta, e le autorizzazioni
previste dalla vigente normativa.

I Comune, in caso di fallimento o di risoluzionesldcontratto per grave inadempimento

dell'originario Concessionario, si riserva la faaali applicare 'art. 140 del Codice dei Contratti
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interpellando progressivamente i soggetti che hapadecipato all'originaria procedura di
concorso, risultanti dalla relativa graduatoria.

In caso di risoluzione del contratto prima delladenza naturale dello stesso, il concessionario
incorre nella perdita della cauzione definitiva chiene incamerata dal Comune, salvo Il
risarcimento del danno ulteriore.

24 Verifiche e Controlli

Fatte salve le competenze degli organi statalioredi e provinciali in relazione ai controlli di
competenza, la gestione delle strutture e l'erogazdei servizi ad essa riconducibili sono soggetti
al controllo dell’Amministrazione.

I Comune potra verificare, in qualsiasi momento rispondenza dell'attivita svolta dal soggetto
gestore ai principi dello statuto della stessags€rvanza delle clausole contenute nella presente
convenzione.

In proposito I'Amministrazione ha diritto in ogniomento, a mezzo di propri incaricati, senza
obbligo di preavviso e senza che cio comporti mtaone di attivita, di accedere ed ispezionare le
strutture (locali, , attrezzature, etc.), verifivaro stato d'uso, valutare gli interventi manuterg

di rinnovamento in sostituzione del concessionarigli eventuali danni causati ai beni mobili ed
immobili presi in consegna dal gestore stesso, mdri controllarne la conduzione sia dal lato
tecnico che da quello operativo e qualitativo,iimed con gli standard di categoria e nel rispetto
delle disposizioni di legge e di convenzione.

Le eventuali anomalie, disfunzioni o deficienzeasawo notificate per iscritto al concessionario, il
guale sara obbligato a porre adeguato rimedio eihttermine indicato, fermo restando ogni
responsabilita amministrativa, civile e penale daccadel concessionario, per le inadempienze che
fossero riscontrate da organismi pubblici di cadidroin contravvenzione a norme di legge e
regolamentari ed ogni altro e maggiore danno atoesddAmministrazione.

In caso di accertato inadempimento a quanto natdical concessionario sara assegnato un
ulteriore termine perentorio, trascorso inutiimeiitguale I'Amministrazione avra diritto, a suo
insindacabile giudizio in ordine a quanto riscotdrali risolvere la convenzione in danno e a spese
del concessionario, senza altre formalita, incandda relativa cauzione prestata a garanzia della
convenzione, ovvero di sostituirsi al concessianasiesso, nell'espletamento delle proprie
incombenze, addebitandogli le conseguenti spese a@bbligo di rimborso dal gestore
allAmministrazione nel termine perentorio di 1%omii dalla data di ricezione della relativa
comunicazione, salvo ogni diritto dellAmministraze concedente di avvalersi della cauzione
prestata a garanzia della convenzione e fermo n@staogni maggiore onere, obbligo e
responsabilita.

L'Amministrazione Comunale e il concessionario fighieranno congiuntamente e periodicamente
'andamento organizzativo, nonché lo stato di memibne delle strutture.

25. Revisione dei rapporti giuridici ed economicira le parti

| sottoscrittori della convenzione potranno coneoeda rinegoziazione di nuove condizioni, anche
economiche, della stessa e/o un termine di scadkilzaconcessione diverso quando:
a) per ragioni impreviste e imprevedibili, indipendedalla volonta del gestore, vengano a
mutarsi radicalmente i presupposti di fatto e ditdi per i quali € stata datala concessione;
b) dopo la sottoscrizione della convenzione, si det@rmuna modifica sostanziale
dell'equilibrio economico-finanziario della gesttoormedesima tale da pregiudicare la
prosecuzione della stessa e/o di ridurne la qualéh servizio prestato, a seguito di
disposizioni dellAmministrazione Comunale delllatd in vigore di norme legislative e
regolamentari di nuove modalita di esercizio dijoadato in gestione e delle attivita
esercitate;
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26. Norme generali e finali

Il rapporto tra il Comune ed il Concessionario nfigura come atto di concessione
amministrativa, finalizzato allo svolgimento di servizio utile alla collettivita.

Per quanto non espressamente regolamentato sa raild disposizioni di legge in materia, in
guanto applicabili e compatibili con la natura @b, nonché alle norme del Codice Civile
relativamente agli obblighi del locatore e del agiboke in materia di cosa locata.

Per qualsiasi controversia che potra sorgere ppliGazione della convenzione il Foro competente
e quello di Civitavecchia.
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